datum 14 februari 2020

aan
ter attentie van

onderwerp Afschaffingsdossier gemeenteweg, voormalige gedeelte van buurtweg nr
16 en 18

van Cathy Jambon

telefoon 03 650 02 68

mail cathy.jambon@brasschaat.be

Door het nieuwe decreet op de gemeentewegen is het statuut van de buurtwegen veranderd. Deze
voormalige buurtwegen zijn sinds 1 september 2019 gemeentewegen, waarbij alle bevoegheden
omtrent de gemeentewegen naar de gemeenteraad werden overgedragen.

De gemeenteweg, voormalige gedeelte van buurtweg nr 16 en 18, is gelegen tussen Lage Kaart en
Hoogboomsteenweg. Dit gedeelte is in ongebruik geraakt. Deze nota motiveert de redenen van
afschaffing van dit gedeelte.

Geen behoud:

De huidige ligging van de gemeenteweg, aangeduid als loten 1-4 op het plan van landmeter Dries
Roos, opgemaakt op 13 oktober 2019 kan niet behouden blijven.

De voormalige gedeelten van buurtweg 16-18 lopen dwars door drie gebouwen, namelijk Bergstaat
57, Hoogboomsteenweg 30 en het gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24 - Bergstraat 52-56.

nota
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Zie bijlage 1: plan afschaffing 1

Lot1len 2:

Het gedeelte van buurtweg 16 is reeds lange tijd niet meer publiek toegankelijk. De voornaamste
reden is de bouw van het gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24, Bergstraat 52-56 op deze
buurtweg. De bedding van de buurtweg en aanpalend perceel werden verkocht op 23 april 1992. De
overdracht staat beschreven in de akte bij lot 4, zonder vermelding van de buurtweg. Het bijhorende
opmetingsplan vermeldt geen buurtweg.

Er werd een bouwvergunning met nummer 1993/B/208 afgeleverd op 7 september 1993 door het
college van burgemeester en schepenen. Op 7 juli 1994 werd de bouwlijn gecontroleerd en
goedgekeurd. De buurtweg werd eveneens afgesloten met een draadafsluiting op de
achterperceelgrens (grens tussen lot 1 en 2).

De bouwvergunning werd goedgekeurd op basis van het geldende gedeeltelijk herziening BPA nr 36
Kaart 4, goedgekeurd op 07/02/1991. Dit BPA houdt geen rekening met de buurtweg 16.

In het oospronkelijk BPA nr 36 Kaart 4, goedgekeurd door het Koninklijk Besluit van 04/06/1974, wordt
in de toelichtingsnota melding gemaakt van de afschaffing van de verbindingsweg tussen Bergstraat
en Lage Kaart. Hierdoor kan de hoek Hoogboomsteenweg en Lage Kaart herverkaveld worden. De
procedure voor afschaffing van de buurtweg, die deze verbindingsweg was, werd echter niet
doorlopen.

d) Afschaffing van verbindingsweq tussen Bergstraat en Lage Kaart.
e) Een herverkaveling op de hoek van Hoogboomsteenweg en Lage Kaart,
en op de hoek van Hoogboomsteenweg en Bergstraat, opdat, na de
afschaffing van de bestaande verbindingsweg tussen Bergstraat en

Lage Kaart, bouwpercelen zouden kunnen gevormd worden die gqua
bouwdiepte en bouwbreedte beantwoorden aan de huidige stedebouw=-
kundige normen.

Memorie van toelichting BPA 36 Kaart 4 (1974) 1

Lot 3:

De kadastrale gegevens van Hoogbhoomsteenweg 28 - Bergstraat 57 vermeldt 1935 als jaar opbouw
van een handelshuis. Dit handelshuis is ondertussen gesloopt en vervangen door een nieuwbouw,
vergund op 04/03/2013, dossier 2012/B/0300. Door de vermelding van jaar opbouw in de kadastrale



gegevens (jaar 1935) wordt aangetoond tot dit gedeelte van de buurtweg meer dan 30 jaar in
ongebruik is. De bouw van deze woning maakt het publiek gebruik onmogelijk.

Lot 4:

De kadastrale gegevens van Hoogboomsteenweg 30 vermeldt 1935 als jaar opbouw van een
handelshuis. Op 8 november 1969 werd de bouwvergunning 1969/B/243 afgeleverd voor het
verbouwen van de woning en de winkel. Door de vermelding van jaar opbouw in de kadastrale
gegevens (jaar 1935) wordt aangetoond tot dit gedeelte van de buurtweg meer dan 30 jaar in
ongebruik is. De bouw van deze woning maakt het publiek gebruik onmogelijk.

Verkeersveiligheid/algemeen belang:

Bij een theoretische heropening van buurtweg nr 16 tussen Lage Kaart en Hoogboomsteenweg komt
de verkeersveiligheid in het gedrang.

De gemeenteweg (voorheen buurtweg 16-18) zou zeer kort nabij het kruispunt Hoogboomsteenweg x
Bergstraat x Waterstraat ontsluiten. Hoogboomsteenweg betreft een lokale weg type | (verbindend op
lokaal niveau) en vormt onderdeel van het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk en het openbaar
vervoersnetwerk. Een bijkomende tak nabij het bestaande 5-taks kruispunt zou een negatieve invioed
kunnen hebben voor de doorstroming en verkeersveiligheid ter hoogte van dit kruispunt, en is
bijgevolg niet wenselijk.

Bovendien zou het in gebruik stellen van deze gemeenteweg, het bestaande netwerk voor langzaam
verkeer niet versterken. Hooghoomsteenweg (gelegen ten westen van de buurtweg) vormt onderdeel
van het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk. Het lokale handelcentrum van de wijk Kaart situeert
zich hierlangs. Ze is uitgerust met een dubbelrichtingsfietspad en voetpaden. Ten oosten van het
tracé van de gemeenteweg ligt op circa 200 meter de verbinding Truyensstraat. Dit betreft een
doorlopende straat waar gemengd verkeer van toepassing is, en welke onderdeel vormt van het
bovenlokale recreatieve netwerk. Er zijn met andere woorden in de directe nabijheid reeds
verschillende routes voor langzaam verkeer aanwezig.

Het dichtstbijzijnde kruispunt (Lage Kaart — Hoogboomsteenweg) situeert zich op een afstand van
50m en kan als alternatieve verbinding gebruikt worden voor zowel gemotoriseerd verkeer als niet-
gemotoriseerd verkeer.
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Bijlage 2: overzicht gemeentewegen 1

Door de onveilige situatie op te heffen, komt dit het algemene belang ten goede.

I: ligging gemeenteweg,

voormalige buurtweg

opgemaakt Planologie
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Bij het niet heropenen van deze gemeenteweg komt de bereikbaarheid van de naastliggende percelen
niet in het gedrang. Bij de bouw van het gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24, Bergstraat 52-56

werd een onderdoorgang gerealiseerd, zodat de achterliggende garageboxen een uitweg hebben
richting Bergstraat. De andere percelen ontsluiten rechtstreeks op het openbaar domein. Er zijn

bijgevolg geen ingesloten percelen, die onbereikbaar worden.

Duurzame ruimtelijke ontwikkeling:

Het advies van bouwdossier 1993/B/208 (gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24, Bergstraat 52-
56 ) vermeldt dat vanuit stedenbouwkundig oogpunt het meer verantwoord is om een afwijking aan te

vragen. De afwijking wordt toegestaan door het Bestuur van de Stedenbouw en de Ruimtelijk
Ordening op 30 augustus 1993. In het bouwdossier werd aandacht besteed aan de ruimtelijke
ontwikkeling en de inpasbaarheid in de omgeving door het aanvragen van een afwijking.



ADVIES

Volgens het Dbijzonder plan van aanleg nr., 36 "Kaart 4", goedgekeurd bij
Ministerieel Besluit wvan 07.02.1991 dient het eigendom langsheen de
Hoogboomsteenwey bebouwd te worden met 2 verdiepingen en plat dak, daarop
aansluitend een garagezone zonder verdiepingen plat dak. Verder aansluitende
met een hebouwing met één verdieping schuin dak.

De bouwaanvraag voorziet een bebouwing van twee verdiepingen met plat dak
aansluitend, bhehalve voor het laatste perceel in de Bergstraat dat aansluit
met een verdiep en schuin dak tegen de bestaande bebouwing.

Na bespreking met het Bestuur voor Ruimtelijke Ordening werd overeengekomen
dat de bouwaanvraag uit stedebouwkundig oogpunt meer verantwoord is en bij
toepassing van artikel 51 van de wet op de stedebouw aan hen dient overgemaakt
te worden. Het college gelieve te beslissen of aan het Bestuur voor
Ruimtelijke Ordening een afwiijking zal voorgesteld worden op basis van artikel
51 van de wet op de stedebouw.

Het college gelieve te beslissen of aan het bestuur voor ruimtelijke ordening
een afwijking zal worden voorgesteld op basis van artikel 51 van de wet op de
stedebouw.

advies bouwdossier 1993/B/208 1

Geen verplaatsing:

Het huidige wegennet voorziet in alteneratieven op zeer korte afstand.

Het dichtstbijzijnde kruispunt (Lage Kaart — Hoogboomsteenweg) situeert zich op een afstand van
50m. Hoogboomsteenweg (gelegen ten westen van de buurtweg) vormt onderdeel van het
bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk. Het lokale handelcentrum van de wijk Kaart situeert zich
hierlangs. Ze is uitgerust met een dubbelrichtingsfietspad en voetpaden.

Ten oosten van het tracé van de gemeenteweg ligt op circa 200 meter de verbinding Truyensstraat.
Dit betreft een doorlopende straat waar gemengd verkeer van toepassing is, en welke onderdeel
vormt van het bovenlokale recreatieve netwerk. Er zijn met andere woorden in de directe nabijheid
reeds verschillende routes voor langzaam verkeer aanwezig.

Het algemeen belang komt niet in het gedrang. De visie van het bestuur, aangeduid in het
oospronkelijk BPA nr 36 Kaart 4, goedgekeurd door het koninklijk besluit van 04/06/1974 had reeds de
bedoeling om deze “verbindingsweg” af te schaffen.

Het oorspronkelijk BPA voorziet niet in een trage verbinding Lage Kaart Truyenstraat/Bergstraat.

In de gedeeltelijke herziening van het BPA nr 36 Kaart 4, goedgekeurd bij Ministrieel Besluit op 7
februari 1991, wordt de bijkomende verbinding Lage Kaart Truyenstraat/Bergstraat opgenomen op het
grafisch plan.



grafisch plan BPA 36 Kaart 4 (1974) 1

grafisch plan BPA 36 Kaart 4 (1991) 1




In de toelichtingsnota wordt echter verwezen naar het oorspronkelijk BPA waarin de
bebouwingsmogelijkheden van twee halfopen bebouwingen langs Truyenstraat en Lage Kaart
verkeerdelijk werd opgenomen. Deze verbinding was reeds meer dan 30 jaar in gebruik. Volgens de
nota stonden er oa toen al laanbomen van meer dan 50 jaar oud.

In verband met de gronden gelegen in de bedding van de Truyensstraal. in het
vak vanaf de Bergstraat tot de Lage Kaart, liet het vroegere aanlegplan het
bouwen toe van twee halfopen bebouwingen, zowel aan de Lage Kaart als aan
de Beigstraat, deze bebouwingsmogelijkheid werd verkeerdelijk voorzien op
het plan van aanleg; dit gedeelte van de Truyensstraat is openbare wegenis,
alle voorwaarden daartoe zijn agnwezig onder meey de straatnaambuorden, de
openbare verlichting, de gasleiding, twee rijen bomen van meey dan 50 jaar
oud, twee baangrachten en het algemeen uitzicht; bovendien is de weg, door
een meer dan dertigjarig gebruik, respectievelijk via de verjaring, in het
publiek domein gevallen.

toelichtingsnota BPA 36 Kaart 4 (1991) 1

De percelen tussen Hoogboomsteenweg en Truyenstraat zijn bebouwd. Er is geen extra mogelijkheid
om een verplaatsing van deze weg te creéren.

Bij niet-verplaatsing van deze gemeenteweg komt de bereikbaarheid van de naastliggende percelen
niet in het gedrang. Bij de bouw van het gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24, Bergstraat 52-56
werd een onderdoorgang gerealiseerd, zodat de achterliggende garageboxen een uitweg hebben
richting Bergstraat. De andere percelen ontsluiten rechtstreeks op het openbaar domein. Er zijn
bijgevolg geen ingesloten percelen of binnengebieden, die onbereikbaar worden.

Door de aanwezigheid van een altenatief in de nabije omgeving voor zowel gemotoriseerd verkeer als
niet-gemotoriseerd verkeer en de nabijgelegen trage verbinding Lage Kaart — Truyenstraat/Bergstraat
moet de gemeenteweg niet verplaatst worden. Er ontstaan geen ingesloten percelen.

Afschaffing:

Vermits deze gemeenteweg niet behouden kan blijven en niet verplaatst kan worden, gaan we over tot
het afschaffen van deze gemeenteweg (voormalig gedeelte van buurtweg 16).

Lot 1-2:

In het oospronkelijk BPA nr 36 Kaart 4, goedgekeurd door het koninklijk besluit van 04/06/1974, wordt
in de toelichtingsnota melding gemaakt van de afschaffing van de verbindingsweg tussen Bergstraat
en Lage Kaart. Hierdoor kan de hoek Hoogboomsteenweg en Lage Kaart herverkaveld worden. De
procedure voor afschaffing van de buurtweg, die deze verbindingsweg was, werd niet doorlopen.

Het goedgekeurde BPA heeft echter tot gevolg dat de verbindingsweg feitelijk afgeschaft wordt.

A) Afschaffing van verbindingsweg tussen Bergstraat en Lage Kaart.
e) Een herverkavellng op de hoek wan Hoogboomsteenweg en Lage Faart,
en ap de hoek wan Hoogboomsteenwsg en Bergetraat, opdat, na de
afzchaffing van de hestaande verbindingsweg tussen Bergsktraat en

Lage Kaart, bouwpercelen zouden kunnen gevormd worden die gua
houwdiepts en bouwbresedbte beantwoorden aan de huidige stedebouw-

kundlige normen.

toelichtingsnota BPA 36 Kaart 4 (1974) 2

In de toelichtingsnota van de gedeeltelijke herziening van BPA nr 36 Kaart 4, goedgekeurd bij
Ministrieel Besluit op 7 februari 1991 wordt verwezen naar het vroegere aanlegplan, waarbij de hoek
Bergstaat — Hoogboomsteenweg in een zone voor onteigening voor herverkaveling is opgenomen.



Het wroegere aanlegplan voorzag dat de gronden aan de hoek van de Bevgstraatl
en de Hooghoomsteenweg, samen met de daar achtergelegen binnengromden, pge-—
legen zijn in een zone voor ontelgening voor herverkaveling wet het oog op het
Vo e v&n volwaardige bouwpercelen langs de Hoogboomsteenwesz ; het eilgendom
gelegen op de hoek van deze beide straten en de daarachtey gelegem bimnen-
gronden, werden door de gemeente aangekocht, zodat de stedehouwkumdige
hestemming van deze gronden wordt vastgelegd, rekening houdend met de

bestaande garages bij de woningen langsheen de HooghoomstCeenweg.

toelichtingsnota BPA 36 Kaart 4 (1991) 2

De bouwvergunning met nummer 1993/B/208, afgeleverd op 7 september 1993 door het college van
burgemeester en schepenen, vergunt de bouw van het gebouwencomplex Hoogboomsteenweg 24,
Bergstraat 52-56 op deze buurtweg. Op 7 juli 1994 werd de bouwlijn gecontroleerd en goedgekeurd.
De buurtweg werd eveneens afgesloten met een draadafsluiting op de achterperceelgrens (grens
tussen lot 1 en 2).

De bedding van de buurtweg en aanpalend perceel werden verkocht op 23 april 1992. De overdracht
staat beschreven in de akte bij lot 4, zonder vermelding van de buurtweg. Het bijhorende
opmetingsplan vermeldt geen buurtweg. Op 7 juli 1994 werd de bouwlijn gecontroleerd en
goedgekeurd. De buurtweg werd eveneens afgesloten met een draadafsluiting op de
achterperceelgrens (grens tussen lot 1 en 2).

De bouwvergunning werd goedgekeurd op basis van het geldende gedeeltelijk herziening BPA nr 36
Kaart 4, goedgekeurd op 07/02/1991. Dit BPA houdt geen rekening met de buurtweg 16.

De afschaffing van deze verbindingsweg in het oorspronkelijk BPA in 1974 is de aanleiding van het
ongebruik van dit gedeelte van de buurtweg. Dit is de start van aankopen, verkopen en vergunning.
Door de goedkeuring van het BPA met afschaffing van de verbindingsweg gingen alle partijen (college
van burgemeester en schepenen, Koninklijk Besluit, Ministrieel Besluit, landmeter, notaris) er van uit
dat deze verbindingsweg effectief afgeschaft was. Het levert het bewijs dat dit gedeelte van
voormalige buurtweg 16 reeds meer dan 30 jaar in ongebruik is.

Lot 3:

De kadastrale gegevens van Hoogboomsteenweg 28 - Bergstraat 57 vermeldt 1935 als jaar opbouw
van een handelshuis. Dit handelshuis is ondertussen gesloopt en vervangen door een nieuwbouw,
vergund op 04/03/2013, dossier 2012/B/0300. Door de vermelding van jaar opbouw in de kadastrale
gegevens (jaar 1935) wordt aangetoond tot dit gedeelte van de buurtweg meer dan 30 jaar in
ongebruik is. De bouw van deze woning maakt het publiek gebruik onmogelijk.

Lot 4:

De kadastrale gegevens van Hoogboomsteenweg 30 vermeldt 1935 als jaar opbouw van een
handelshuis. Op 8 november 1969 werd de bouwvergunning 1969/B/243 afgeleverd voor het
verbouwen van de woning en de winkel. Door de vermelding van jaar opbouw in de kadastrale
gegevens (jaar 1935) wordt aangetoond tot dit gedeelte van de buurtweg meer dan 30 jaar in
ongebruik is. De bouw van deze woning maakt het publiek gebruik onmogelijk.

Waardebepaling:

Er wordt geen waardevermeerdering bepaalt over de af te schaffen stukken van de gemeenteweg.
Lot 1 wordt een perceel van de gemeente ipv openbaar domein.

Lot 2 en aanpalende percelen werden verkocht bij akte aan de marktwaarde op 23 april 1992. Hier
werd.

Bij de bouw van de gebouwen op loten 3 en 4 werd de voormalig buurtweg eveneens onterecht als
afgeschaft beschouwd. Gezien deze bebouwing van 1935 dateert, is het niet meer redelijk om hier als
gemeente een vergoeding voor te vragen.

Conclusie:

In voorliggende nota werd bekeken of de gemeenteweg, voormalige deel van buurtweg 16-18
behouden kon blijven of verplaatst kon worden.

Dit geeft echter geen meerwaarde, waardoor voorgesteld wordt om de gemeenteweg, voormalige
buurtweg 16-18 af te schaffen.



Bijlagen:
Bijlage 1:0pmetingsplan voor afschaffing van de gemeenteweg en lijst met eigenaars

Bijlage 2: overzicht gemeentewegen
Bijlage 3: foto’s

Bijlage 3:

foto 1: zijde Lage Kaart 1



foto 2: zijde Lage Kaart 1

foto 3: zijde Bergstraat 1



foto 4: zijde Bergstraat, onderdoorgang 1



