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De raadpleging van de bevolking omtrent de start- en procesnota van het RUP Woonparken te
Brasschaat loopt van 17 mei tot en met 15 juli 2021. Conform de decretale bepalingen wordt er voor de
bevolking een participatiemoment over de start- en procesnota georganiseerd, zoals bepaald onder art.
2.2.18, §2, 3¢ lid VCRO. Hieraan kan eenieder deelnemen. Gelet op de geldende COVID19-
maatregelen werd dit moment online georganiseerd op 27 mei 2021, om 20u00.

Het participatiemoment start met een inleiding van de Schepen voor ruimtelijke ordening, wonen,
energietransitie en afvalbeleid. Hierna volgt een toelichting door studiebureau SWECO Belgium bv. Ten
slotte wordt afgesloten met een vragenronde, waarbij het publiek vragen kan stellen via de chatfunctie.
Deze vragen worden a.d.h.v. voorliggend verslag beantwoord.

Vraag 1 Wordt er 1 RUP per gemeente voorzien of verschillende RUP's voor elk
woonparkgebied?
Antwoord De gemeentes Brasschaat, Brecht, Schilde en Schoten maken elk hun eigen

gemeentelijk RUP op, gebaseerd op dezelfde intergemeentelijke visie. Telkens zal
zo’n RUP alle woonparken van de ganse gemeente omvatten. Het is dus niet de
bedoeling om binnen een bepaalde gemeente meerdere RUP’s over telkens één
welbepaald woonpark te gaan opmaken. Momenteel betreft de voorziene contour
dus al de woonparken van Brasschaat, het kan echter wel zijn dat deze nog krimpt
tijdens het RUP-proces, indien bijvoorbeeld wordt geoordeeld dat een zone binnen
woonparkgebied die al goed geordend wordt door een bestaande RUP geen
aanpassingen behoeft.

Vraag 2, 3 en e Kunnen we nu al inzien in welke categorie bepaalde percelen liggen?

4 e Categorie al bekend per woonpark/gebied?

e Is er een plan beschikbaar met de verdeling van de verschillende
categorieén? Op pagina 40 van de startnota heb ik dergelijk plan gevonden
voor de groene zes, is er soortgelijk plan specifiek voor Brasschaat op een
kleinere schaal dat we kunnen inkijken?

/Antwoord In deze fase stellen we een methodiek tot categorisering voor, hierop wensen we
de reacties van het publiek en de adviesinstanties te kennen alvorens we deze
toepassen en tot de effectieve categorisering overgaan. Dit zal dus pas gebeuren
na de fase startnota. Er is dus nu nog geen kaart opgemaakt omtrent hoe wij de
categorisering zullen toepassen in het uiteindelijke RUP. Het klopt wel dat de toolkit
al een voorstel tot categorisering omvat. Deze nemen we niet over. De toolkit stelt
zelf immers dat haar voorstel voorbarig is en nog niet in detail werd uitgewerkt.
Uiteraard werd het voorstel van de toolkit ook niet voorgesteld aan het publiek. We
wensen dus vanaf nul te beginnen aan de categorisering op basis van de criteria
opgenomen in de startnota, eventueel nog bijgewerkt naar aanleiding van de

reacties die we hierop ontvangen.
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Vraag 5 Kunnen wij hieruit verstaan dat de mogelijkheid bestaat dat agrarisch gebied
bouwgrond wordt?
/Antwoord IAgrarisch gebied wordt niet mee opgenomen binnen de contour van voorliggend

RUP. Een bestemmingswijziging in agrarisch gebied is dus niet aan de orde naar
aanleiding van dit RUP.

Vraag 6 Uit de startnota : "Een kernversterkend woonpark biedt een potentieel voor
verdichting en bijkomende dynamiek." Kan U een praktische illustratie van zo'n
verdichting en dynamiek geven voor een perceel van +5000m2 met een groot
binnengebied voorzien volgens BPA voor 4 aaneengesloten eengezinswoningen
aan de straat?

/Antwoord Of een perceel potentieel heeft voor verdichting hangt af van de categorisering van
het woonpark waar het binnen valt. Enkel indien dit binnen categorie 1 ‘de
kernversterkende woonparken’ valt, is verdichting een optie. Verdichting moet
hierbij begrepen worden als meer bouwen dan wat de omzendbrief nu toelaat. Een
surplus dus, maar ook dit blijft beperkt. Wanneer er over wordt gegaan tot
verdichting zal dit minutieus en op maat van het woonpark gebeuren. Een concreet
\voorbeeld is dus moeilijk te geven voor de beschreven generieke situatie, dit wordt
immers telkens ingepast op maat van de plek. In deze fase zijn er echter nog geen
concrete voorschriften waardoor het nog niet mogelijk is om hier vandaag een
uitspraak over te doen.

Vraag 7 \Wat gebeurt er met de compensatie die reeds betaald is voor ontbossing?
Antwoord De compensatieregeling voor ontbossing staat los van een RUP-procedure, deze
heeft hierop geen invloed. Aan deze regeling veranderd dus niets naar aanleiding
\van voorliggend RUP-proces.

Vraag 8 Kunnen er nog aangrenzende percelen worden toegevoegd aan het RUP?

Antwoord Dit is niet meer mogelijk. Het onderwerp van dit RUP zijn de woonparken te
Brasschaat, deze zijn nu allen opgenomen. Een aangrenzend perceel is dus
automatisch een perceel buiten woonparkgebied en dus niet waar dit RUP over

handelt.
Vraag 9 Hopelijk zal het RUP ook mogelijkheden omvatten die betaalbaar zijn.
/Antwoord Een van de onderzoeksthema’s van het RUP is na te gaan wat er kan gebeuren

met de veelal te grote verouderde woningen in woonparkgebied. Vastgoedwaarde
an sich is wel geen thema of doelstelling. Het RUP zal haar initiatieven richten op
stedenbouwkundige integreerbaarheid binnen een gebied. De markt bepaald dan
verder welke vastgoedwaarde hieraan wordt gekoppeld.
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